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Mettre / transférer le compteur & votre nom : 09 72 13 20 80 (non surtaxé)

g I. Désignation des parties
& Le présent contrat est conclu entre les soussignés -
.

Qualité du bailleur : B Personne physique [ Personne morale
Nom et prénom du bailleur

Dénomination (si personne morale) : _MANOHARAN Chandrasekaram :

wummmummmmmummu'mmmmm Ooul Onon

Adresse . _ 15 rue des balkans 93700 Drancy
Adresse emall (facultatif) : manoharanchandra0709@gmail.com

désigné (s) cl-aprés « le bailleur »

Le cas échéanl, représenté par un mandataire : [J oui non
Nom et prénom du mandataire -
Dénomination (si personne morale) :
Adresse :

Activité exercée

N* et lieu de délivrance de la carte professionnelle’ -

Le cas échéant, nom et adresse du garant :

Nom et prénom du ou des locataires, adresse email (facultatif)] :
PAULSON Sona( Passport number W5977988)

L
s) cl-aprés « le locataire » ; b
Il a été convenu ce qui suit :
. Objet du contrat

~ Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé -

- Adresse du logement [exemples : adresse / batiment / élage / porte elc.) : j S
15 rue des balkans 93700 C -

PR

n,



||
yoe d habila) Immeubls & coliectif [) indwviduel [ L2 mono propriété [ copropriéis

F‘Ornd.dccmllmdm L) avant 1949 [ de 1940 4 1974
- Surface habitable 71285 m2

= Autres parties du logement [ grenier []
0 Autres :

[ de 1975 4 1989 [ de 1080 4 2005 [J depuis 2005
- nombre de piéces principales . 04
comble [ terrasse [ balcon [ loggia [ jardin

EMments d'équipements du logement : cuisine équipée, détail des installations sanitaires

Modalité de production de chauffage : OJ individuel & collectif ?
Modalité de production d'eau chaude sanilaire : [ individuel & collectif ®

Le cas échéant, UmnmmmbntmmMnuedubgeandMemhéesabnhmwmdedudbgmdom
énergélique mentionné 4 l'article L. 120-28¢uoodedehoonstmcﬂonetderhoblatlon.nodoﬂpuoxs‘dpf.impww
1er janvier 2028, le seuil fixé au | de l'article L. 173-2 du méme code *:

B. Destination des locaux : B usage d'habitation [) usage mixie professionnel et d'habitation

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de l'immeuble a usage privatif du locataire :
B caven* & parking n" [ garage n* 1 Autres :
D. Le cas échéant, Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de lmmeuble 4 usage
commun : & garage a vélo [] ascenseur (X espaces verts [J aires et équipements de jeux [J laverie

& local poubelle B gardiennage [ autres : :

E. Equipement d'accés aux technologies de linformation et de la communication [modalités de réception de la
Mkéwvision dans Ilmmeuble, modalités de raccordement internet elc.]

Jil. Date de prise d'effet et durée du contrat
La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A Date de prise d'effetducontrat: _17__/_09 /_2024
B. Durée du contrat : durée minimale d'un an ou de neuf mois sl la location est consentie & un dludiant

excoption locations consenties a un etudlant pour durde de neuf mols, les contrats de location
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IV. Conditions financiéres

Lus parties conviennent des conditions financiéres suivantes
A Loyer
1" Feation du loyer initial

a) Montant du loyer mensuel * 300 €

b) Le cas échéant. modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans les zones tendues *

- le loyer du logement objet du présent contral est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum
d'évolution des loyers 4 la relocation . [J Oui [J Non

- 1@ loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété
préfectoral - [J Oui [ Non

= montant du loyer de référence €m2 - montant du loyer de référence majoré €m2

- le cas échéant Complément de loyer [si un complément de loyer est prévu, indiquer le montant du loyer de

base, nécessairement égal au loyer de référence majoré, le montant du complément de loyer et les
Caracténistiques du logement justifiant le complément de loyer] : ;

€) Le cas échéant, informations relatives au loyer du dernier locataire [montant du dernier loyer acquitté par le
précédent locataire, date de versement et date de la derniére révision du loyer] * :

2° Le cas échéant, Modalités de révision -

a) Dale de révision : / / b) Date ou trimestre de référence de I'IRL -
B. Charges récupérables

1. Modalité de réglement des charges récupérables

O Provisions sur charges avec régularisation annuelle

O Paiement périodique des charges sans provision

Forfait de charges

2. Le cas échéant, Montan! des provision's sur charges ou, en cas de colocation, du forfait de charge : 200€

3. Le mf :écheanl. En cas de colocation et si les parties en conviennent, modalités de révision du forfait de

C. Le cas échéant, contribution pour le partage des économies de charges™ :
1. Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au Jour de la signature du contrat -

2. Eléments propres & justifier les travaux réalisés donnant lieu a cette contribution :

logements, entrainant des difficultés sérieuses d'acces au lonmnuurronumuudum

* Mention obligatoire si le précédent locataire a quitté le logement moins de dix.
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D Le cas dcheam En cas de colocation BOUBCA
colocslaves ' () Ow 4 Non
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E. Modaites de paement

Pénodicité du paement ** - P . Paloment [ & dcholr C) & terme dchy
Duomp&mmdom 53 ! . Liou de paiemant e
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Loyer (hors charges) © ; Charges récupérables
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En cas de colocalion, & I'assurance récupdrable pour le comple des colocatalres |

1}
F. Lo cas échéant, exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de rédvaluation d'un loyur
mantfestement sous-évalub

1.Mommoolnhausuoudolnhm-ndaloym maonsuelle

—

2. Modalné d application annuslle de la hausse [par tiers ou par sixibme selon la durée du contrat ot le montant
de la hausse de loyer] :

mem“unmmmd%n«ghmun usage slandard de fensemble des usages énumérés dans e
diagnostic de performance énergélique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire,
Suxiliaires de chauflage, de refroidissement, d'cay choudo sanitaire ot do

©ode de la construction et de Mabitation : (montant oy fourchette Inscrit dans le diagnostic de performance énergétique)
(estmalion réalisée & partir des prix énergétiques de référence de Fanndo * [annde de rélérence des prix nergétiques du
diagnostic énaergétique 4 lorigine do Festimation))

V. Travaux

avec los

A Le cas échéanl, Montant ol nature des lravaux d'amélioration ou de mise en conformité
de localion ou depuls la dernier
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Vi Garanties

Le cas dchég
,,::;;,,,,m Chéant, Montant dy dépot de garantie de Fexécution des obligations du locataire / Garantie autonome
' Ou Bgal & un mois de loyers hors charges| 600 ¢

VIL Clause de solidarité - location
m':::;,f' &c'::m des obligations en cas de pluralié de locataires mma' . mm. o por n conci

R ?‘L poar plusiours localaires. constituant leur résidence pri ol par la conclusion d'un
s o plusieurs li:onlﬂltl entre les locataires el le baillleur, les locataires sont lenus conjointement,
e s o iblement & 'égard du bailleur au palement des loyers, charges et accessoires dus en application du
sopidmed) 0rilé d'un des colocataires ot celle de la personna qui s'est portée caution pour lul prennent fin & la
colocatair CONGS réguiidromant délivré of lorsqu'un nouveau colocataire figure au ball Amﬂolwm & E

© sortant s'éleint ay plus tard & Mexpiration d'un délal de six mois aprés la date d'effet du 7

VIIl, Clause résolutoire

EOGIMM de résillation de plein drolt du contrat : Le bail sera résilié de plein droit en cas d'inexécution des obligations du

calaire, soil en cas de défaul de palement des loyers el des charges locatives au lerme convenu, de non-versement du
dépdl de garantie, de défaut d'assurance du localaire contre les risques locatifs, de troubles de constatés par
une dacision de Justice passée en force de chose Jugée rendue au profit d'un liers, Le bailleur devra le locataire
davant le tribunal pour faire constater l'acquisition de la clause résolutolre el la résiliation de plein drolt du bail. Lorsque le
ballleur souhaite metire en meuvre la clause résolutoire pour défaut de paiemenl des loyers el des charges ou pour non-
versement du depdl de garantie, il doit préalablement faire signifier au locataire, par acte d'huissier, un commandement de
payer, qui doit mentionner certaines informations et notamment la facullé pour le locataire de saisir le fonds de sofidarité
pour le logement. De plus, pour les ballleurs personnes physiques ou les sociélés immobiliéres familiales, le
commandement de payer doll 8lre signalé par Muissier 4 la commission de coordination des actions de prévention des
expulsions locatives dés lors que l'un des seuils relatifs au montant et A fanciennetéd de la dette, fixé par arrélé préfecioral,
ost alteint. Le locataire peut, & compler de la réception du commandement, régler sa dette, saisir le juge dinstance pour
demander des délais de palement, voire demander poncluellement une aide financiére & un fonds de solidarité pour le
logement. Si le localaire ne s'est pas acquitté des sommes dues dans les deux mols suivant la signification, le bailleur peut
alors assigner le locataire en justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail. En cas de défaut d'assurance,
la ballleur ne peut assigner en justice le localaire pour faire constater I'acquisition de la clause résolutoire qu'aprés un délal
d'un mols aprés un commandement demeuré infructueux. Clause applicable selon les modalités décriles au
paragraphe 4.3.2.1, de la notice d'information jointe au présent balil.

IX. Le cas échéant, Honoraires de location **

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du | de I'article 5 (1) de la lol du 8 juillet 1989, alinéas 1 & 3 : « La rémunérafion des personnes mandalées
pour se livrer ou préler leur concours & I'entremise ou & la négociation d'une mise en location d'un logement, lal que défini aux arlicles 2
el 25-3, es! 4 la charge exclusive du bailleur, & I'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et lroisidéme
alindas du présent |

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constiluer son dossier el rédiger un bail sont partagés
enire le bailleur el le preneur. Le montant loules taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celul impulé
au bailleur et demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire
ot révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus 4 la signature du ball,

Les honoraires des personnes mandalées pour réaliser un état des lleux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant loutes
taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celul imputé au bailleur et demeure inférdeur ou égal & un
plafond par métre carré de surface habilable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des
condifions définies par décrel. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation. »

Plafonds applicables :

. montant du plafond des honoraires imputables aux localaires en maliére de prestation de visite du preneur, da
constilution de son dossier et de rédaction de bail : €/m2 de surface habitable ;

. montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de l'état des lleux d'entrée :

€/m2 de surface habilable

B. Détall el répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du ballleur :
s de visile du preneur, de constitulion de son dossier el de rédaclion de bail [détall des prestations

;ﬂodlvumnl réalisées el montant des honoraires loutes laxes comprises dus 4 la signature du bail] :

- Prostation de réalisation de I'étal des lieux d'entrée [montant des honoraires TTC) !

# A mentianner lorsque le contral de location est conclu avec le concours d'une personne mandatée et rémunérée & cette fin.

Paraphes
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autres prestations [détail des prestations el condiions de remundration|
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2 Honorares & la charge du localaire
Presiations de visile du preneur. de constitulion de son dossier ol de rédaction de bail [detml des prestalions olfoctivemant
rdalisdos ol montant des honoraires loules laxes comprises dus & la signalure du bal)

————— - e e e e

Prestation de réalisation de 'dlat dos lieux d'entrée (montant dos honoraires TTC) SRR oA o A - o

X. Autres conditions particuliéres [A définii par los partion]

La taxe d'habiiation ast due par le prenaur

Le localaire est lenu de s'assurer conlre los Nsques jocatifs of d'on justifior o la remise des cles puls chaque annee a n
demande du balllewr

Le loyer el charges payble d'avance lo 05 de chague mols

X1, Annexes

Sont annexdes et jointes au contrat de location los plécos sulvanies

A Le cas dchéant, un extrail du réglement concermnant in destination de limmeuble, la jouissance ol l'usnge dos partios
privatives el communes, el précisant la quole-part afférente au lol loud dans chacune des calégories de charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant

- un diagnostic de performance anergélique |

. un constal de risque d'exposition su plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1040 |

. une copie d'un étal mentionnant l'absence ou la présence de matériaux ou de prodults de la construction contanant de
famiante "

. un #al de lnstallation intérieure d'dlectricité et de gaz, dont Tobjet est d'évaluer los risques pouvant porter alteinte &
séourilé des personnes " |

- la cas échéani, un élal des risques naturels ol technologiques pour lo Zones couverias par un plan de prévention don
risques lechnologiques ou par un plan de prévention des risquos noturels prévisibles, prascril ou approuvd, ou dans des
zones de sismiché "

C. Une notice d'information relative aux droits el obligations des locataires ol des ballleurs

D. Un état des lioux ™

E Le cas échéant, Une autorisation préalable de mise en location '

F. Le cas échéant, rélérences aux loyers habiluellemaont conslalés dans le volsinage pour des logemaents comparables

Le 30 /_07 /__ 2024 .h__ Dumncy Le at AppPOVE L2

Signature du ballleur Signature du locataire
[ou de son mandataire, le cas échéant] Sona Paulson

¥ A compter de l'entrée en vigueur du décret d’application listant notamment les matériaux ou prodults concermneés,

" A compter de la date d'entrée en vigueur de cette disposition, prévue par décret,

* La liste des communes comprises dans ces rones ost définie localoment par arréd prifectoral.

1 otat des lieux dentrée est 8tabll lors de la remise des clés, dont la date pout tre uitérieure b colle de conclusion du contrat,

" Dispositil applicable dans certaing teritoires présentant une proportion importante d'habital dégrade délimité localement par
WMchMN«mmwlmemllucfhmluh“hm.hmﬂwmn. s
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